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Stiddtebauliches Konzept

Die aktuelle bauliche Verdnderung in Rotkreuz wird das Ortsbild nachhaltig verdndern und stellt die Ortsplanung vor eine anspruchsvolle
Aufgabe. Wie kann sichergestellt werden, dass die baulich verdichteten Orte den Bezug zur bestehenden Bebauungsstruktur behalten? Wie
kann man ein kohédrentes Ortsbild erhalten bzw. schaffen? Diese Frage stellt sich insbesondere auch im Falle des im Rahmen dieses Wettbewerbs
zu bearbeitenden Gebiets siidlich der Buonaserstrasse, wo zudem die heute starke visuelle Beziehung zwischen den stiddtebaulichen
Schwerpunkten Bahnhof und Schulanlage Waldegg auch mit der neuen baulichen Dichte erhalten werden soll.

Die Buonaserstrasse ist geprigt von einer offenen Bauweise mit strassenbegleitenden Baukorpern. Um den Charakter der Strasse zu erhalten,
sieht das stadtebauliche Konzept vor, diese bauliche Struktur weiterzufiihren. Es wird eine Reihung von insgesamt vier Gebaudekorpern mit
einer Lange von je etwa 30 Metern vorgeschlagen, ganz im Sinne der bestehenden Kérnung an der Buonaserstrasse. Die zusétzliche Ausniitzung
wird durch eine Erhohung der Geschosszahl erreicht, welche iiber eine Abschnittsbildung in der Fassadengestaltung gewissermassen
ablesbar wird. Diese Massnahme, die wir als zwingende Gestaltungsvorschrift fiir alle vier Baukorper sehen, schafft einen massstéblichen Bezug
zu den bestehenden Gebduden und vermag die aufgrund der geforderten Dichte grosseren Fassadenflachen zu gliedern.
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Die Beschrankung auf eine maximale Gebdudeldnge von 30 Metern entlang der Buonaserstrasse stellt nicht nur eine stidtebauliche Koharenz
zwischen Bestand und Neubauten her. Sie sorgt auch dafiir, dass die Obergeschosse in allen Bauetappen potentiell fiir Wohnungsbau nutzbar
sind. Denn die geforderte Dichte und die daraus resultierende Geb&dudetiefe setzt einem Durchwohnen von Norden nach Siiden entlang der
Buonaserstrasse Grenzen und fiihrt eher zu kompakten Mehrspdnnern. Bei grosseren Gebdudeldngen entstiinden deshalb ausschliesslich nach
Norden orientierte Wohnungen, die nicht bewilligungsfahig wéren. Die gewéhlte Kérnung tragt so zu einer Nutzungsflexibilitit bei.

Von Westen her geschaut sorgen die Liicken zwischen dem ersten und zweiten sowie dem dritten und vierten Gebaude fiir eine dosierte
Durchlissigkeit und Vernetzung zwischen dem Strassenraum und den dahinterliegenden gut besonnten Hofrdumen. In der Mitte des
Betrachtungsperimeters sogt ein breiterer Gebdudeabstand fiir eine rdumliche Fortfithrung des Bahnhofplatzes nach Siiden hin iiber die
Buonaserstrasse hinweg und schafft einen attraktiven Platzraum. Uberdies sorgt diese stddtebauliche Massnahme fiir eine Sichtbeziehung
zwischen dem Bahnhof und dem Schulcampus — immerhin zwei der bedeutendsten Gebdudeensembles von Rotkreuz. Die vorgeschlagene
Hohenstaffelung der vier Gebdude kulminiert in den beiden hochsten Gebaudekorpern vis-a-vis des Bahnhofs und akzentuiert die Bedeutung
des Bahnhofplatzes und seiner rdiumlichen Ausdehnung nach Siiden.

Drei der vier vorgeschlagenen Gebdudekorper verfiigen nach Siiden hin iiber weniger hohe Gebdudeflanken, welche paarweise sowie mit dem
siidlich angrenzenden baulichen Kontext durchléssige und gut besonnte Hofraume bilden. Insbesondere im Falle der Alterswohnungen und des
Alterspflegeheims, aber auch bei den beiden 6stlichen Baukorpern entstehen im Aussenraum willkommene Synergien.

Aussenraum

In Zuge der geplanten Aufwertung des Bahnhofareals Siid und der Neubebauung siidlich der Buonaserstrassse werden zwei Hofraume und
mittig eine Erweiterung des Bahnhofsplatzes mit Verbindung zur Schule Waldegg geschaffen. Riickseitig werden die nach Siiden orientierten
Freirdume durch eine hintere Erschliessungsachse miteinander verbunden, welche die Kirchenstrasse gleichzeitig nach Osten hin verlangert.
Dieser Weg dient der Quartiervernetzung fiir den Langsamverkehr sowie der Anlieferung der Neubauten.

Die siidliche Fortsetzung des Bahnhofsplatzes weist einen stidtischen Charakter auf. Ein Wasserspiel, baumbestandene Kiesintarsien und die
geschwungene Wegfiihrung vermitteln zwischen dem mineralisch gepréigten Bahnhofsplatz und der ansteigenden Griinflache vor dem
Schulcampus.

Die beiden neuen abgewinkelten Baukorper der Alterswohnungen und des Alterszentrums Dreilinden umfassen zusammen mit der
bestehenden Bibliothek/Musikschule einen gemeinsamen Hof. Eine asphaltierte, hindernisfreie Erschliessungsflache folgt den Fassaden, reagiert
auf die entsprechende Innenraumnutzung und bindet Zugénge, Sitzplatze und Erschliessungsbereiche zusammen. Im Zentrum wechseln sich
terrassenartig angelegte Rasen- und Staudenfldchen mit querenden Gehwegen und Sitznischen ab. Eingestreute heimische Baume
beschatten die Aufenthaltsbereiche im Garten und der Terrasse zur Buonaserstrasse. Der Hof, welcher einerseits raumlich geschiitzt aber trotzdem
gut an die angrenzenden oOffentlichen Freiriume angebunden ist, wird als generationeniibergreifender Begegnungsort fiir Betagte, Besucher,
und Schiiler im Quartier verstanden.

Neubau ,,Leben im Alter

Das Gebaude verfiigt im Erdgeschoss iiber ein Riickgrat in Form eines Wegnetzes, das simtliche Gebdudezugédnge, gemeinschaftlichen Raume
und Treppenhduser miteinander verbindet und so fiir eine hohe Durchléssigkeit und kurze Wege sorgt. Das Erschliessungssystem folgt dem
Terrainverlauf, wobei alle inneren Hohenniveaus iiber die Lifte rollstuhlgdngig miteinander verbunden sind. Wahrend sich die Gewerberdume
zur Buonaser- und Meierskappelerstrasse hin orientieren, sind der Gemeinschaftsraum, der Waschsalon, der Trocknungsraum, das
Pflegezimmer sowie eine Orangerie zum gemeinsam mit dem kiinftigen Alterspflegeheim genutzten Hof hin orientiert. Letztere dient dazu, die
Balkonpflanzen der Bewohner im Winter einzulagern.

Die Wohnungen sind alle iiber ein Erschliessungssystem mit Vierspannern erschlossen. Geschossweise teilen sich je vier Wohnungen einen
gemeinsamen Vorraum, der mit seiner riumlichen Grossziigigkeit und dank transparenter Wohnungseingangstiiren eine schone
Aufenthaltsqualitiat aufweist. Eine eingezogene Loggia fungiert jeweils als zentrales Element und gliedert den Tagesbereich in einen
Wohnbereich und eine Wohnkiiche. Bei den kleineren Wohnungen wird diese Raumfigur zugunsten einer rdumlichen Grossziigigkeit um das
Schlafzimmer erweitert. Auch bei den einseitig orientierten Wohnungen entsteht iiber die eingezogene Loggia und die dadurch ermoglichten
Sichtbeziehungen innerhalb der Wohnung eine raumliche Vielfalt. Die Lirmimmissionen der Buonaserstrasse werden in den beiden nach
Norden orientierten Wohnungen durch eine zusétzliche Loggia auf ein zuldssiges Mass reduziert.

Angesichts der vergleichsweise grossen Volumetrie erscheint es umso wichtiger, die Fassadenfldchen iiber Abschnittsbildungen zu gliedern. So
werden neben einem betonverkleideten Sockelgeschoss auch die obersten Wohngeschosse in weissem Putz vom Mittelteil abgesetzt, der
wiederum mit Keramikfliesen verkleidet ist. Zwischen dem hoheren und niedrigeren Gebaudeteil variiert die Proportionierung der
Geschossabschnitte und unterstiitzt die volumetrische Gliederung von Haupt- und Annexbau. Die Fenster und Loggien werden in der Vertikalen
jeweils zusammengefasst und tragen durch ihre rhythmisierte wechselweise Anordnung ebenfalls zu einer wohltuenden Gliederung der
Gebdudemassen bei. Durch die gewéhlte vertikalisierende Sprossenteilung und die Ausbildung der Briistungen in Form von Festverglasungen
erinnern beide Offnungsarten an Wintergirten, die in ihrer filigranen Erscheinung fiir angenehme Kontrapunkte zu den homogenen
Fassadenfldachen sorgen.
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